CANAKKALE SAVASLARI GELiBOLU TARIHI ALAN BASKANLIGI
IDARESINDE BULUNAN TASINMAZLARIN KiRALANMASI iLE
RESTORASYON, YAPIM VEYA ONARIM KARSILIGI KIRAYA VERILMESI
ISLEMLERINE ILiSKiN USUL VE ESASLAR

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag ve kapsam
MADDE 1 - (1) Bu usul ve esaslar; Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanligina
tahsisli alanlar1 muhafaza ve imar etmek, gliniin kosullarina gére ekonomik bir sekilde yatirima
doniistiirmek ve isletmek i¢in kiralama ve restorasyon, yapim veya onarim karsilig1 kiralama
islemlerinde uygulanacak diizenlemek amaciyla hazirlanmistir.

Dayanak

MADDE 2 — Bu usul ve esaslar

(1) 19/6/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan1 Hakkinda Bazi
Diizenlemeler Yapilmasina Dair Kanun,

(2) 4 Sayili Bakanliklara Baglh, Ilgili, iliskili Kurum ve Kuruluslar ile Diger Kurum ve
Kuruluslarin Tegkilat1 Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 96 nc1 maddesinin birinci
fikrasinin (h) bendi,

(3) 10/9/2014 tarihli ve 29115 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Canakkale
Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alan Baskanligi Satin Alma ve fhale Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmeligin 46 nc1 maddesinin ikinci fikrasina

dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 3 — (1) Bu usul ve esaslarda gecen;

a)Bakan: Kiiltiir ve Turizm Bakanini,

b)Bakanlik: Kiiltiir ve Turizm Bakanligini,

c)Bakan Yardimcisi: Kiiltiir ve Turizm Bakan Yardimcisini,

¢)Baskan: Canakkale Savaglar1 Gelibolu Tarihi Alan Bagkanini,

d) Baskanlik: Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alan Baskanligini,

e) Gegerli teklif: Sartnamede belirlenen sartlar1 tasiyan teklifler gegerli teklifleri,

f) Thale: Bu usul ve esaslarda yazili sartlarla, isin istekliler arasindan secilecek birisi {izerine
birakildigin1 gosteren ve yetkili mercilerin onayi ile tamamlanan sézlesmeden onceki islemleri,
g) Thale islem dosyasi: Thaleye esas olmak iizere teknik, idari ve dzel sartname, sdzlesme taslagi,
varsa proje ve kesif 0zetleri ile diger belge ve dokiimanlari ihtiva eden dosyayi,

h) ihale komisyonu: Baskanlik onayi ile isin 6zelligine gore belirlenen nitelikli personelden
olusan komisyonu,

1) Istekli: Thaleye katilan gercek veya tiizel kisiler ile bunlarin olusturduklar: ortak girisimleri
veya noter tasdikli vekaletnameyi haiz vekillerini,

i) Kiraci: Uzerine ihale yapilan ve sdzlesme imzalanan istekliyi,

j) Koruma Komisyonu: Gelibolu Tarihi Alam Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Komisyonunu,

k) Muhammen Bedel: Thale yolu ile kiralanmasi planlanan bir tasinmazin isin nevine gére
piyasa kosullar1 icerisinde Bagkanlik tarafindan tayin edilmis/ettirilmis piyasa degerini,

I) Olur: Cumhurbagkanliginin 2018/8 sayili kararinca yayimlanan Genelgede belirtilen Olur’u,
m) Onarim: Bagkanlik idaresinde kullanilan yasamin siirdiirmeyi amaglayan; tasarimda, 6zgiin
malzemesinde, striiktiirde, mimari 6gelerde degisiklik gerektirmeyen miidahaleleri,



n) Ortak Girisim: fhaleye katilmak iizere birden fazla gercek veya tiizel kisinin aralarinda
yaptiklar1 anlagma ile olusturulan is ortakligini,

0) Protokol: Dogrudan kiraya verme yonteminde istekli ile Baskanlik arasinda isin idari, teknik
boyutlarini da ihtiva eden anlagma metnini,

0) Restorasyon: Baskanligin Koruma Komisyonu kararlari dogrultusunda belirlenen ilke ve
kararlara gore aslina uygun olarak onarilmasini,

p) Sozlesme: Baskanlik ile istekli arasinda yapilacak yazili anlagmayi,

r) Sartname: Yapilacak islerin genel, 6zel, teknik ve idari usullerini gbsteren belge veya
belgeleri,

s) Uygun bedel: Artirmalarda, tahmin edilen bedelden asagi olmamak {iizere, teklif edilen
bedellerin en yiiksegini; eksiltmelerde tahmin edilen bedeli gegmemek iizere, teklif edilen
bedellerin tercihe layik goriilenini, bedel tahmini yapilamayan ihalelerde teklif edilen bedellerin
uygun goéralenini,

s) Yiklenici: Restorasyon, yapim ve onarim karsilig1 yapilacak ihalelerde tasinmazin insai
faaliyetini yiiriiten kurum, gercek kisi veya tiizel kisiyi,

ifade eder.

IKINCI BOLUM

haleye Hazirhik
fhale oluru
MADDE 4- Cumhurbagkanliginin 2018/8 sayili Genelgesi geregince ihale islemlerine
baslamadan 6nce Bakan Yardimcisit Olur’u alinir.

Halihazir yapilarin kiralamasi ve siresi

MADDE 5- (1) Baskanligin miilkiyeti ve/veya tahsisli lizerinde yapi bulunan tasinmazlarin
kiralanmasi bu madde uyarinca yapilir.

(2) Tasinmazlarin kiralama siiresi Bagkanlikga belirlenir.

Muhammen bedel tespiti

MADDE 6 — (1) Muhammen bedel, Baskanlikga tespit edilir veya ettirilir. Isin dzelligine gore
gerektiginde bu bedel veya bu bedelin hesabinda kullanilacak fiyatlar belediye, ticaret odasi,
sanayi odasi, borsa gibi kuruluslardan veya bilirkisilerden sorusturulur. Tahmin edilen bedel,
bunun dayanaklarimin da eklendigi bir hesap tutanaginda gosterilir ve asil evrak arasinda
saklanir. Bu bedel gerektiginde ihale komisyonlarinca tahkik ettirilir.

Restorasyon, onarim veya yapim karsilig: kiralama ve suresi

MADDE 7 —(1) Baskanlik, idaresinde bulunan yerleri restorasyon, yapim veya onarim
karsilig1 kiraya verebilir. Belirli bir kira bedeli ve siire karsilig1 isletildikten sonra herhangi bir
hak ve bedel talep edilmeksizin Baskanliga devrini isteyebilir.

(2) Tasinmazlarin kiralama siiresi Baskanlikga belirlenir.

Ekspertiz raporu ve ekleri

MADDE 8 — (1) Ekspertiz raporunda; tapu, konum, imar ve mevcut durum bilgileri, Koruma
Komisyonu karari, restorasyon veya onarim bedeli ile asgari kira bedeli, sonu¢ ve kanaat,
hazirlanis tarihi, hazirlayanlarin isim, unvan ve imzalarinin bulunmasi zorunludur.

(2) imar durum belgesi, tapu kayds, tapu senedi, tasinmaz ve yakin cevresini gdsteren haritalar,
fotograf ve isin konusuna gore Baskanlikga ihtiyag duyulan diger belgelerin ekspertiz raporuna
eklenmesi zorunludur.

(3) Asgari kira bedeli, ekspertiz raporunu hazirlamak {izere Baskanlik¢a belirlenecek biri
baskan en az ii¢ kisiden olusacak komisyon marifetiyle tespit edilir. Komisyon gereken



durumlarda ilgili diger kurumlardan uzman personel ve teknik yardim ile 6zel kuruluslardan
ekspertiz hizmeti alabilir.

Restorasyon, onarim veya yapim bedelinin tespiti

MADDE 9 — (1) Restorasyon veya onarim bedeli, isin 6zelligine gére metraja dayali kesiflerin
Bagskanlik ile diger ilgili kamu kurum ve kuruluglarinca her yil belirlenen birim fiyatlar: veya
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim Maliyetleri ile diger kamu ve kuruluslarinca her
yil belirlenen giincel birim fiyatlar1 esas alinarak belirlenebilir. Bagkanlik imkanlari ile
belirlenememesi halinde hizmet alim1 ile de tespit edilebilir.

Thaleye katilabilme sartlar:
MADDE 10 - (1) Bu usul ve esaslara gore yapilacak ihalelere katilabilmek i¢in, Tiirkiye'de
tebligat icin adres gostermek, gerekli nitelik ve yeterliligi haiz olmak, istenilen teminat ve
belgeleri vermek zorunludur.

Ihaleye katilamayacak olanlar

MADDE 11 — (1) Asagida gorev ve unvanlar1 sayilan sahislar dogrudan dogruya ve dolayli
olarak ihalelere katilamazlar. Bagkanlikta,

a) Baskan, Baskan Yardimcisi, I¢ denet¢i, Sorumlu Hukuk Miisaviri, Grup Baskan1 olarak
gorev yapanlar ile ihale islerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli
olanlar, komisyonlarda calisanlar, ihale kararlarini imzalayan ve onaylayanlar,

b) (a) bendinde belirtilen sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar (2 nci derece dahil) kan ve
sthri hisimlari,

c) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin yonetim kurullarinda gérevli olmadiklar1 anonim
ortakliklar hari¢ ortaklari,

¢) Gegici veya siirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar,

d) 2/10/1981 tarihli ve 2531 sayili Kamu Gérevlerinden Ayrilanlarin Yapamayacaklari isler
Hakkinda Kanun hukumlerine tabi olanlar.

Sartnameler

MADDE 12 —(1) Ihale konusu islerin her tiirlii &zelligini belirten sartname ve ekleri
Baskanlik¢a hazirlanir.

(2) Bu sartnamelerde, isin mahiyetine gore konulacak o6zel, teknik ve idari sartlardan baska,
genel olarak asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur.

a) Isin niteligi, nevi ve miktari ile asgari kira bedeli,

b) Tasinmazin tapu kayitlarina gore yeri, sinir1, ylizol¢iimii, pafta, ada, parsel numarasi ve
durumu,

¢) Restorasyon, onarim veya yapim bedeli, gecici ve kesin teminat ile isletme teminati miktari
ve bunlara ait sartlar,

¢) Tasinmazin, teslim edilme ve teslim alinma sekil ve sartlari,

d) Ise baslama ve bitirme tarihi, gecikme halinde alinacak cezalar,

e) Isteklilerde aranan sartlar ve belgeler,

f) Thaleyi yapip yapmamakta Baskanligin serbest oldugu,

g) Thale kararmin karar tarihinden itibaren en ge¢ 7 is giinii icinde Baskanlik tarafindan
onaylanacag veya iptal edilebilecegi,

&) Vergi, resim, har¢ ve s6zlesme dahil her tiirlii giderlerin kimin tarafindan 6denecegi,

h) Kiracinin Bagkanliga yapacag: 6demelerin yeri ve sartlari,

1) Siire uzatimu verilecek haller ve sartlari,



i) Thtilaflarin ¢6ziim yeri.

hale onay belgesi

MADDE 13 — (1) Ihalesi yapilacak her is icin bir onay belgesi hazirlanir. Baskan tarafindan
onaylanan bu belgede; ihale konusu olan isin nevi, niteligi, muhammen bedeli, ihalelerde
uygulanacak usul ve esaslar, yapilacaksa ilanin sekli, gecici teminat miktar1 belirtilir.

(2) Onay belgesinde ayrica, sartname ve eklerinin nerede goriilecegi ve nasil temin edilecegi
ile bir bedel karsiliginda verilip verilemeyecegi, bedel karsilig1 verilecekse bedelin ne olacagi
da gosterilir.

hale komisyonunun kurulmasi ve calisma esaslari

MADDE 14 —(1) Ihale komisyonu Bagskanlik personeli arasindan, Baskan tarafindan
gorevlendirilecek biri Thale Komisyonu Baskani olmak iizere en az bes asil ve bes yedek
tiyeden olusur. Komisyonda en az bir kisinin ihaleye konu isin ehli veya uzmani olmasi
zorunludur.

(2) Baskanligin yeterli say1 veya nitelikte personel bulunmamasi halinde, diger kamu kurum ve
kuruluslarindan komisyona iiye alinabilir.

(3) Ihale komisyonu tiim {iyelerin katilinu ile toplamir ve kararlar ¢ogunlukla almir. Saglk
raporu, yillik izin, gegici gorevlendirme gibi nedenlerle toplantiya katilamayan liyenin yerine
yedek iiye toplantiya katilir. Komisyon tiyeleri ¢ekimser kalamazlar, muhalif kalan tiye karsi
oy gerekgesini kararin altina yazarak imzalamak zorundadir. Oylamada esitlik olusmasi halinde
komisyon baskaninin tercih ettigi yonde karar verilir. Komisyon baskan ve iiyeleri oy ve
kararlarindan sorumludurlar.

(4) Ihale komisyonunun tesekkiiliine onay verenler komisyonda baskan ya da iiye sifatiyla yer
alamazlar.

Thale islem dosyasimin diizenlenmesi

MADDE 15 — (1) Ihale yapilacak isler igin bir islem dosyasi diizenlenir. Bu dosyada onay
belgesi, restorasyon, onarim veya yapim bedeline iliskin hesap cetveli, sartname ve ekleri, varsa
projeler, yapilmigsa ilan metinleri, istekliler tarafindan sunulan basvurular ile isteklilere yapilan
bildirimlere iligkin tebligat ve isin niteligine gore gerekli goriilen diger belgeler bulunur.

(2) Gerekli incelemeyi yapmalarini saglamak amaciyla ihale islem dosyasinin birer 6rnegi, ilan
veya daveti izleyen bes gun icerisinde Bagkanlik tarafindan ihale komisyonu tiyelerine verilir.
(3) Sartnamelerde teknige uygun olmayan veya ger¢eklesmesi miimkiin bulunmayan kayit ve
sartlarin oldugu anlasildigi takdirde komisyon bunlar bir tutanakla tespit ederek dizelttirilmesi
amaciyla ihaleyi erteler. Bu is i¢in ilan yapilmis ise ilan1 gegersiz sayilmadan ve yeniden ayni
sekilde ilan olunmadan ihale yapilamaz.

Thalenin ilam

MADDE 16 — (1) Agik teklif yontemine gore yapilacak ihalelere ait ilanlar agsagidaki usul ve
esaslara gore isteklilere duyurulur:

a) Ihaleler, yerel ve/veya ulusal gazetelerin en az birinde, Basin ilan Kurumu vasitasiyla
duyurulur. Gazete ile yapilacak ilan ile ihale giinii aras1 7 giinden az olamaz.

b) Ihaleler ayrica Baskanligin resmi internet sitesinde yayimlanir.

¢) Bagkanlik, isin 6nem ve 6zelligine gore bu ilanlar1 yurt i¢inde ve yurt disinda ¢ikan bagka
gazeteler veya oteki yayin araclari ile kamu kurum kuruluslarinin ilan tahtalarinda da ayrica
yayinlatabilir.



Tlanlarda bulunmasi gereken hususlar

MADDE 17 — (1) ilanlarda;

a) Ihale konusu olan isin niteligi, yeri ve asgari kira bedeli,

b) Sartname ve eklerinin nerede goriilecegi ve nasil temin edilecegi ile bir bedel karsiliginda
verilip verilemeyecegi, bedel karsilig1 verilecekse bedelin ne olacagi,

¢) Ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacagi,

¢) Restorasyon, onarim ve yapim bedeli ve gegici teminat miktari,

d) isteklilerde aranan sartlar ve belgelerin neler oldugu,

e) Tekliflerin hangi tarih ve saate kadar nereye verilecegi

belirtilir.

Sartname ve eklerinde degisiklik halinde ilan

MADDE 18 —(1) ilan yapildiktan sonra sartname ve eklerinde zorunluluk bulunmadikga
degisiklik yapilamaz. Degisiklik yapilmasi zorunlu olursa, bunu gerektiren sebep ve
zorunluluklar bir tutanakla tespit edilerek 6nceki ilanlar gecersiz sayilarak yeniden ayni sekilde
ilan olunur.

Ilanin uygun olmamasi

MADDE 19 — (1) Bu usul ve esaslarin 18, 19 ve 20 nci maddelerindeki hiukiumlere uygun
olmayan ilanlar gegersizdir. Bu durumda ilan bu maddelere uygun bir sekilde yenilenmedikge
thale yapilamaz.

(2) 18 inci maddede belirtilen ilan siirelerine uyulmamasi ve 19 uncu maddede belirtilen
hususlarin ilanda bulunmamasi halleri harig, yapilan ilanlarda maddi hatalarin olmasi halinde
bu durum bir tutanakla tespit edilerek ihale tarihinden en az 3 is giiniinden 6nce aym sekilde
diizeltme ilan1 yapilmak suretiyle ihale gergeklestirilebilir.

(3) Diizeltme ilam yukarida belirtilen sartlarla yapilmadig: taktirde dnceki ilanlar gegersiz
sayilir ve is yeniden ayni sekilde ilan olunur.

(4) llanlarin gegersizligi ihale yapildiktan sonra anlasilirsa, ihale iptal edilir, sozlesme
yapildiktan sonra anlasilirsa sd6zlesme feshedilir.

Thalenin tatil giiniine rastlamasi
MADDE 20 - (1) Ihale i¢in tespit olunan tarih, tatil gilinline rastlamigsa, tekrar ilana gerek
kalmaksizin ihale tatili takip eden ilk is gliniinde ayn1 yer ve saatte yapilir.

Teminatlar

MADDE 21 - (1) Gegici teminat, muhammen bedel ve restorasyon, onarim ve yapim bedelinin
%3’Unden az olmamak, kesin teminat ise sdzlesme bedelinin %10’undan az olmamak kaydiyla
Baskanlikga belirlenir.

(2) Kesin teminat sézlesme imzalanmadan once alinir, kesin kabulden sonra sozlesmede
belirtilen sartlar dahilinde iade edilir.

(3) Isin niteligi, nevi ve miktarina gore depozito alinip alinmayacag Baskanlik tarafindan
belirlenir.

Teminat olarak kabul edilecek degerler

MADDE 22 — (1) Gegici, kesin ve isletme teminati olarak kabul edilecek degerler asagida
gosterilmistir.

a) Tedaviildeki Tiirk Parast,

b) Bankalar veya katilim bankalar1 tarafindan verilen teminat mektuplari,

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢c Borglanma Senetleri ve bu senetler yerine
gecen belgeler.



(2) Tlgili mevzuatia gore Tiirkiye’de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci bankalarin
dizenleyecekleri teminat mektuplari ile Tiirkiye disinda faaliyette bulunan banka veya benzeri
kredi kuruluslarmin kontrgarantisi tizerine, Tiirkiye’de faaliyette bulunan bankalarin veya
katilim bankalarinin diizenleyecekleri teminat mektuplari da teminat olarak kabul edilir.

(3) (c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen belgelerden nominal degere
faiz dahil edilerek ihrag edilenler, anaparaya tekabiil eden satis degeri lizerinden teminat olarak
kabul edilir.

(4) Teminat mektuplar1 disindaki teminatlar ihale komisyonlarinca teslim alinamaz. Bunlarin
ilan ve sartnamede belirtilen yerlere yatirildigina dair alindi belgelerinin verilmesi zorunludur.
Bu belgelerde yer almasi gereken hususlar ilan ve sartnamelerde belirtilir.

(5) Thale iizerinde kalan istekliye ait teminat mektuplar1 ihaleden sonra muhasebe yetkilisine
teslim edilir. Diger isteklilere ait teminatlar ise ihaleden sonra hemen iade edilir. Teminatlar,
teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(6) Her ne suretle olursa olsun Baskanlik¢a alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

Teminat mektuplari

MADDE 23 — (1) Bu usul ve esaslar kapsaminda verilecek teminat mektuplarinin kapsaminin
ve seklinin tespitine Bagkanlik yetkilidir.

(2) Her teminat mektubunda, daha 6nce ilgili banka veya katilim bankasi subesince verilen
teminat mektuplar1 toplamu ile ayn1 subenin limitlerinin de gdsterilmesi zorunludur. Yabanci
bankalarin veya katilim bankalarinin ve benzeri kredi
kuruluslarmin kontrgarantilerine dayanarak banka veya katilim bankalarimin verecekleri
teminat mektuplari, yukaridaki miktarlara dahil degildir. Bu usul ve esaslar kapsamindaki isler
icin bankalarca veya katilim bankalarinca verilecek gecici, kesin ve isletme teminat mektuplari
limit dahili ve siiresiz olacaktir.

(3) Isteklinin ortak girisim olmasi1 halinde toplam teminat miktar1 ortaklik oranma
bakilmaksizin ortaklardan biri veya birkag1 tarafindan karsilanabilir.

(4) Bu usul ve esaslara aykir1 olarak diizenlenmis teminat mektuplar1 gegerli kabul edilmez.
(5) Gerek goriildiigiinde teminat mektuplarinin ilgili banka veya katilim bankasinin genel
miidirligi veya subesinden teyidi istenebilir. Teyitlerin en az iki yetkilinin imzasin1 tagimasi
gerekir.

(6) Verilen teminat mektuplar1 Personel ve Destek Hizmetleri Grup Baskanligi tarafindan
muhafaza edilir.

Teklif mektuplari

MADDE 24— (1) Baskanlik¢a hazirlanacak ve sartname ekinde yer alacak teklif mektuplarinda,
isteklinin adi, soyadi, imzasi, agik adresi ile sartname ve eklerinin tamamen okunup kabul
edildiginin belirtilmesi, teklif edilen kira bedelinin rakam ve yazi ile agik olarak yazilmasi
zorunludur. Uzerinde kazinti, silinti veya diizeltme bulunmasi nedeniyle Baskanlikca
anlasilamayan veya tereddiide diisiilen teklif mektuplari reddedilerek hi¢ yapilmamis sayilir.

Davet mektuplar:

MADDE 25 - (1) Bu usul ve esaslar kapsaminda verilecek davet mektuplarinin kapsaminin ve
seklinin tespitine Baskanlik yetkilidir.

(2) Davet mektuplarinda isin mahiyetine gore bulunmasi gerekenlerden baska, genel olarak
asagidaki hususlarin da gosterilmesi zorunludur.

a) Ihale konusu olan isin niteligi, yeri, miktar1 ve asgari kira bedeli,

b) Sartname ve eklerinin nerede goriilecegi ve nasil temin edilecegi ile bir bedel karsiliginda
verilip verilemeyecegi, bedel karsilig1 verilecekse bedelin ne olacag,



¢) Ihalenin nerede, hangi tarih ve saatte ve hangi usulle yapilacagi.

UCUNCU BOLUM
hale Yéntemleri, Tekliflerin Degerlendirilmesi ve ihale Karari

Thale yontemleri

MADDE 26 - (1) Baskanlik¢a kiralanmasina karar verilen alana iligkin alinacak ihale
onayindan sonra ihalelerde asagidaki yontemlerden biri uygulanir.

a) Acik teklif yontemi,

b) Belli istekliler arasinda davet usulii ihale yontemi,

¢) Dogrudan kiraya verme yontemi,

(2) Thalelerde, isin dzelligi dikkate alinarak hangi yontemin uygulanacag hususu Baskanlikca
tespit edilerek ihale onay belgesinde belirtilir.

Acik teklif yontemi

MADDE 27 - (1) Mevcut durumu, konumu, fonksiyonu, ziyaret¢i yogunlugu ve g¢evresel
degerleri itibariyle yatirnma elverisli yerlerin kiralama ihaleleri bu yontemle ilan edilmek
suretiyle yapilir.

(2) Istekliler tekliflerini ilanda belirtilen saate kadar sira numarali alindilar karsiliginda
Bagkanliga verirler. Alindi numarasi zarfin {izerine yazilir. [landa belirtilen ihale saatine kadar
Bagkanliga ulagsmis olmak sartiyla teklifler iadeli taahhiitlii posta ile de gonderilebilir. Bu
takdirde dis zarfin lizerine Baskanligin adresi, hangi ise ait oldugu, isteklinin ad1 ve soyadi ile
acik adresi yazilir. Postada olusacak gecikmelerden Baskanlik sorumlu tutulamaz. Postadaki
gecikme nedeniyle isleme konulmayacak tekliflerin alinis zamani bir tutanakla tespit edilir.
(3) Tekliflerin acilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu Komisyonca tutanakla
belirlendikten sonra dis zarflar alinig sirasina gore acilarak, istenilen belgelerin ve gegici
teminatin usul ve esaslara uygun olarak verilmis olup olmadigina bakilir. D1s zarfin tizerindeki
alind1 sira numarasi i¢ zarfin {lizerine de yazilir. Belgeleri tam olmayan isteklilerin teklif
mektubunu tasiyan i¢ zarflar1 agilmayarak baskaca islem yapilmadan, diger belgeler le birlikte
kendilerine veya noter onayli vekaletnameyi haiz vekillerine iade olunur. Bu isteklilerin ihaleye
alinmama ve teklif mektuplarinin agilmama sebebi ihale tutanagi ve kararida belirtilir. [haleye
katilamayacagi tespit edilenler ihale yerinden ¢ikartilir.

(4) Bundan sonra i¢ zarflar, numara sirasi ile agilarak teklifler Komisyon Bagkani tarafindan
okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon baskani ile iiyeleri tarafindan
imzalanir. Isteklilerin ilk teklifleri bu suretle tespit edilir. Teklif sahibi veya noter
onayli vekaletnameyi haiz vekilleri ihale yerinde hazir bulunmadigi takdirde posta ile
gonderilen teklif son teklif olarak kabul edilir.

(5) Istekliler, ilk tekliflerde belirlenen gegerli en yiiksek teklif {izerinden tutanaktaki sira ile
sOzlii olarak artirrmda bulunur. Artirimlar bir 6nceki teklif sahibinin teklifinin altinda olamaz.
Artirirmda bulunmak veya ihaleye devam etmek istemeyenler ihaleden cekilmis sayilarak
imzalar1 alinmak suretiyle ihale yerinden ¢ikartilir ve yeniden teklifte bulunamazlar.

(6) Komisyon oturumda hazir bulunan isteklilerden format1 ve igerigi Baskanlik¢a hazirlanan
yazili son teklif mektuplarim alarak ihaleyi sonuglandirir. Yazili son teklifler itibariyle en
yuksek teklif veren istekli tizerine ihale yapilir.

(7) Bu yontemle yapilan ihalenin her asamasi ihale komisyonunca tutanaga baglanir.

Belli istekliler arasinda davet usulii ihale yontemi

MADDE 28 — (1) Bu yontemde, mevcut durumu, konumu, fonksiyonu, ziyaretci yogunlugu ve
cevresel degerleri itibariyle yatirim imkani kisith kiiltiir varliklarinin kiralama ihaleleri ilan
yapilmaksizin davet edilmek suretiyle belirlenir.



(2) Baskanlikca kabul edilen gercek veya tiizel kisiler ihale onay belgesinde belirtilir. ihale
onay belgesi Baskanlikc¢a tasdik edilir.

(3) Bu yontemde en az ii¢ istekliden kapali teklif alinmasi esastir. Zorunlu hallerde gerekgesi
thale onay belgesinde belirtilmek sartiyla {igten az istekliden de teklif alinarak ihale
sonuclandirilabilir.

(4) Baskanlik, davet mektuplarini isteklilerin beyan ettikleri adreslerine ihale tarihinden en az
15 takvim gilinii once iadeli taahhiitlii posta ile gonderir. Postaya verilis tarihinden itibaren
7’nci takvim giinii isteklisine teblig tarihi sayilir. Postada olusacak gecikmelerden Baskanlik
sorumlu tutulamaz.

(5) istekliler, ihale konusu ise ait sartname ve eklerini, isin yerini ve varsa projesini gormek ve
gerekiyorsa temin etmek i¢in davet mektuplari ile Baskanliga bagvururlar. Teklif vermeyecek
istekliler bu kararlarin1 gerekgesi ile birlikte yazili olarak Baskanliga ihale tarihinden 6nce
iadeli taahhitli posta ile bildirirler.

(6) Teklifler davet mektubunda ve sartnamede belirtilen giin ve saate kadar Bagkanliga verilir.
Posta ile yapilacak teklifler kabul edilmez.

(7) Tekliflerin agilma saati gelince, kag¢ teklif verilmis oldugu Komisyonca tutanakla
belirlendikten sonra dis zarflar alinis sirasina gore acilarak, istenilen belgelerin ve gegici
teminatin usul ve esaslara uygun olarak verilmis olup olmadigina bakilir. D1s zarfin tizerindeki
alind1 sira numaras: i¢ zarfin lizerine de yazilir. Belgeleri tam olmayan isteklilerin teklif
mektubunu tasiyan i¢ zarflar1 agilmayarak baskaca islem yapilmadan, diger belgelerle birlikte
kendilerine veya noter onayli vekaletnameyi haiz vekillerine iade olunur. Bu isteklilerin ihaleye
almmama ve teklif mektuplarinin agilmama sebebi ihale tutanagi ve kararida belirtilir. Thaleye
katilamayacag tespit edilenler ihale yerinden ¢ikartilir.

(8) Bundan sonra zarflar numara sirasi ile agilarak teklifler Komisyon Baskami tarafindan
okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon baskani ile iiyeleri tarafindan
imzalanir. Isteklilerin ilk teklifleri bu suretle tespit edilir.

(9) Bu yontem ile yapilan ihalede gegerli en yiiksek teklifi veren ii¢ istekli ile pey siirme
asamasina gegcilir. Bu ii¢ teklif ile ayni1 olan teklif ya da teklifler de bu agamaya dahil edilir.
Ucten az teklif olmasi halinde ise gecerli biitiin teklif sahipleri ile pey siirme asamasina gegilir.
(10) Pey siirme asamasina katilan istekliler, ilk tekliflerde belirlenen gecgerli en yuksek teklif
tizerinden tutanaktaki sira ile sozlii olarak artirimda bulunur. Artinmlar bir 6nceki teklif
sahibinin teklifinin altinda olamaz. Bu teklifler pey slirme cetveline islenir. Artirtmda bulunmak
veya ihaleye devam etmek istemeyenler imzalar1 alinmak suretiyle ihale yerinden ¢ikartilir ve
yeniden teklifte bulunamazlar.

(11) Komisyon, oturumda hazir bulunan isteklilerden kapsami ve sekli Baskanlik¢a hazirlanan
yazili son teklif mektuplarinmi alarak ihaleyi sonuglandirir. Yazili son teklifler itibariyle en
yiiksek teklif veren istekli lizerine ihale yapilir.

(12) Bu yontemle yapilan ihalenin her agsamasi ihale komisyonunca tutanaga baglanir.

Dogrudan kiraya verme yontemi

MADDE 29 - (1) Baskanligin tasinmazlar1 ve Baskanliga tahsis edilen taginmazlar; kamu
kurum ve kuruluslar ile sermayesinin yarisindan fazlasi bu kurum ve kuruluslara ait olan
sirketlerine ve istiraklerine, meslek odalarina, birliklere protokol yapilmak suretiyle dogrudan
kiraya verilebilir.

(2) Kiralama sartlarin1 igeren protokol Baskanlik¢a diizenlenerek taraflarca karsilikli imza
altina almar.

(3) Protokoliin imzalanma tarihi ayn1 zamanda kira 6demelerinin baslangig¢ tarihi sayilir.

(4) Belirlenecek kira bedeli, muhammen bedelin altinda olamaz.



Komisyonun ihaleyi yapip yapmamakta serbest olmasi
MADDE 30 - (1) Ihale Komisyonu gerekgelerini belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonlarin ihaleyi yapmama karar1 kesindir.

Komisyon kararlarinda belirtilmesi gereken hususlar

MADDE 31 - (1) Komisyon kararlarinda isteklilerin isimleri, adresleri, teklifleri, ihalenin
hangi tarihte yapildigi ve hangi gerekgelerle istekli lizerinde kaldigi, ihale yapilmamis ise
nedenleri yer alir. Alinan kararlar, adlar1 ve soyadlariyla esas gorevleri yazilarak komisyon
baskan ve tiyeleri tarafindan imzalanir.

(2) Alinan kararlara tarih ve say1 verilmesi zorunludur.

hale sonucunun karara baglanmasi

MADDE 32 — (1) Bu usul ve esaslarin 29, 30 ve 31inci maddesinde belirtilen yontemler ile
yapilan ihalelerdeki teklifler incelenerek;

a) Ihalenin yapildig1, ancak Baskanligin onayia bagh kaldig,

b) Tekliflerin daha ayrintili bir sekilde incelenmesi igin siireye ihtiya¢ duyuldugu ve
sartnamelerde daha uzun bir siire ongoriilmemis ise ithalenin 5 is gliniinii gegmemek tizere baska
bir giine birakildig,

¢) Thalenin yapilmadigi,

hususlarindan birine Komisyonca karar verilir. Kararlar gerekgeleri yazilarak komisyon
baskani ve liyeleri tarafindan imzalanir ve hazir bulunanlara bildirilir.

hale kararlarinin onaylanmasi veya iptal edilmesi

MADDE 33 —(1) Ihale komisyonlarinca ihalenin yapildigina dair alinan ihale kararlari
Baskanlik tarafindan karar tarihinden itibaren en geg 7 is giinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir.
Iptale iliskin kararlara iptalin gerekcesi yazilir.

Kesinlesen ihale kararinin bildirilmesi

MADDE 34 - (1) Baskanlik¢a onaylanan ihale kararlari, onaylandigi giinden itibaren en geg 5
is glinii i¢inde, lizerine ihale yapilana veya noter onayl vekaletnameyi haiz vekillerine imzasi
alimmak suretiyle bildirilir ya da iadeli taahhiitlii posta ile tebligat adresine postalanir.
Mektubun postaya verilmesini takip eden 7 nci giin, kararin istekliye teblig tarihi sayilir.

(2) Ihale kararinin Baskanlik tarafindan iptal edilmesi halinde de durum istekliye ayn1 sekilde
bildirilir.

ihalede hazir bulunmayan istekliler
MADDE 35 — (1) Ihale sirasinda hazir bulunmayan ve noterden tasdikli vekaletnameyi haiz bir
vekil gondermeyen istekliler ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.

fhalenin s6zlesmeye baglanmasi

MADDE 36 — (1) Yapilan biitiin ihaleler bir sézlesmeye baglanir. S6zlesme, Baskanlik¢a
hazirlanarak ilgili Grup Bagkam ve istekli ile karsilikl1 imzalanir. Isteklinin ortak girigsim olmasi
halinde, sozlesme biitiin ortaklar tarafindan imzalanir. Sartnamede aksi belirtilmedikce
s0zlesmenin notere tescili ve onaylattirilmasi zorunlu degildir. Bu takdirde taraflarin
s0zlesmenin her sayfasim kendi el yazilari ile isim ve soyadlarini yazarak imzalamalari
zorunludur.

2) Sozlesmenin imzalanma tarihi ayn1 zamanda kira 6demelerinin baslangi¢ tarihi sayilir.



Kira Bedeli

MADDE 39 — (1) ihale sonucunda ortaya c¢ikan uygun bedel, kira bedeli olarak belirlenir.
Sozlesmeyi takip eden yillarin kira bedelleri, Tiirkiye Istatistik Kurumunca belirlenen yillik Yi-
UFE oraninda arttirilarak belirlenir.

(2) Kira siiresinin bitiminden bir ay 6nce bildirim yapilmak kaydiyla kiralanan yer tahliye edilir.
Aksi takdirde 8/9/1983 tarihli ve 2886 say1l1 Devlet Ihale Kanununun 75 inci maddesi hiikmiine
gore islem yapilir.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Restorasyon, onarim veya yapim ¢alismalari

MADDE 38 - (1) Restorasyon, onarim veya yapim karsiligi kiralamalarda
yuklenici, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu ile
ilgili mevzuat hilkiimleri ve Koruma Komisyonu kararlarina uymak zorundadir.

(2) Ydiklenici, restorasyon, onarim ve yapim isini bu konuda yeterli teknik personel
denetiminde ve sorumlulugunda yapar. Islerin teknik niteliginin ve &zelliginin gerektirdigi
yiksek mimar, mimar, miihendis gibi teknik personel ile restorasyon, kalem, ahsap, demir ve
tas isleri uzmani gibi personelin sayisi ve vasiflari ithale dokiimaninda belirtilir. Restorasyon,
onarim ve yapim isini yapacak firmanin ihale konusu isi yerine getirmek i¢in Baskanlik¢a On
goriilen ve dokiimanda belirtilen say1 ve nitelikteki personeli bulundurmasi zorunludur.

(3) Kusurlu veya eksik restorasyon veya onarim isi yapan gercek veya tiizel kisiler bu usul ve
esaslar hiikiimleri ile ihale edilen islerin restorasyon ve onarimini yapamazlar.

Yapi denetimi

MADDE 39 — (1) Restorasyon, onarim veya yapim karsiligi kiralama islerinin kontrolorlik
hizmetlerinin Baskanlik biinyesindeki uzman personel tarafindan yiritiilmesi esastir. Gerek
goriilmesi halinde bu hizmetler, hizmet alim1 suretiyle gerceklestirilir.

Sartname, s6zlesme ve standart formlar

MADDE 40 - (1) Baskanlik bu usul ve esaslarin uygulanmasinda ihtiya¢ duyulan tip idari
sartnameleri, tip soOzlesmeleri, genel sartnameleri ve standart formlari hazirlama ve
yayimlamaya yetkilidir.

Duzenleme yetkisi

MADDE 41 — (1) Bu Yonergenin uygulanmasi sirasinda dogacak tereddiit ve anlagmazliklar
ile uygulamaya iliskin aksakliklar1 gidermeye ve uygulamayr yonlendirmeye, ilke ve
standartlar1 belirlemeye ve uygulama birligini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmaya, bu
hususta gerekli her turli bilgi ve belgeyi istemeye Baskan yetkilidir.

Yurarluk
MADDE 42 — (1) Bu usul ve esaslar yayimlandig: tarihte yiirtirlige girer.

Yurutme
MADDE 43 - (1) Bu usul ve esas hiikiimlerini Bagkan yiiriitiir.



